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1. PREMESSA 

Il presente elaborato documento è parte integrante del Progetto Esecutivo degli “Interventi di Sistemazione 

idraulica del Rio Pissaglio”, riguardanti la realizzazione di opere di mitigazione del rischio geologico-idraulico nel 

bacino del Rio Pissaglio, in Comune di Bussoleno.  

In particolare si è provveduto a predisporre la planimetria catastale relativa agli interventi in progetto e l’elenco 

dei soggetti da coinvolgere per l’acquisizione delle aree di intervento. Si rimanda all’Elab. “E-1.6 – Planimetria 

catastale” per il dettaglio grafico delle particelle interessate dagli interventi. 

Nell’elenco ditte sono riportate, oltre alle particelle dei privati, anche quelle di proprietà del Comune di Bussoleno 

per le quali non è stato previsto alcun indennizzo.  
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2. DETERMINAZIONE INDENNITÀ DI OCCUPAZIONE 

2.1 PROCEDURA PER L’OCCUPAZIONE DELLE AREE 

Gli indennizzi sono stati determinati tenendo conto del Testo Unico sulle Espropriazioni, approvato con il D.P.R. 

n. 327 dell’8 giugno 2001.  

Gli interventi in progetto comporteranno l’occupazione esclusivamente di strade sterrata già esistenti e dell’alveo 

del Rio Pissaglio, entrambi non recepiti o solo parzialmente recepiti a livello catastale. 

Come previsto dall’art. 3 del D.P.R., tutti gli atti della procedura, incluse le comunicazioni e il decreto di esproprio 

o accordo bonario, sono disposti nei confronti del soggetto che risulti proprietario secondo i registri catastali, 

salvo che l'autorità espropriante non abbia tempestiva notizia dell'eventuale diverso proprietario effettivo.  

Come specificato nell’art. 6 del D.P.R. 327/01, l’emanazione degli atti del procedimento espropriativo spetta 

all’Autorità competente alla realizzazione dell’opera. La procedura prevista dal D.P.R. 327/01 si articola 

sinteticamente nelle seguenti fasi: 

‒ apposizione del vincolo preordinato all’esproprio e/o all’asservimento sui terreni interessati sulle opere 

da espropriare;  

‒ dichiarazione di pubblica utilità dell’opera; 

‒ determinazione indennità;  

‒ emanazione del decreto di esproprio.  

 

2.2 AREE AGRICOLE NON EDIFICABILI 

Il D.P.R. n. 327 dell’8 giugno 2001, modificato dal D.L. n. 302 del 1° agosto 2002, determina il criterio del valore 

agricolo da applicare alle aree agricole effettivamente coltivate e non edificabili, come riportato nei seguenti 

articoli: 

Articolo 40: Disposizioni generali 

Comma 1. “Nel caso di esproprio di un'area non edificabile, l'indennità definitiva è determinata in base al criterio 

del valore agricolo, tenendo conto delle colture effettivamente praticate sul fondo e del valore dei manufatti edilizi 

legittimamente realizzati, anche in relazione all'esercizio dell'azienda agricola, senza valutare la possibile o 

l'effettiva utilizzazione diversa da quella agricola”; 

Comma 4. “Al proprietario coltivatore diretto o imprenditore agricolo a titolo principale spetta un'indennità 

aggiuntiva, determinata in misura pari al valore agricolo medio corrispondente al tipo di coltura effettivamente 

praticata”. 
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Art. 44. Indennità per l'imposizione di servitù 

Comma 1. E' dovuta una indennità al proprietario del fondo che, dalla esecuzione dell'opera pubblica o di pubblica 

utilità, sia gravato da una servitù o subisca una permanente diminuzione di valore per la perdita o la ridotta 

possibilità di esercizio del diritto di proprietà.  

Comma 2. L'indennità è calcolata senza tenere conto del pregiudizio derivante dalla perdita di una utilità 

economica cui il proprietario non ha diritto.  

Comma 3. L'indennità è dovuta anche se il trasferimento della proprietà sia avvenuto per effetto dell'accordo di 

cessione o nei casi previsti dall'articolo 43.  

Comma 4. Le disposizioni dei commi precedenti non si applicano per le servitù disciplinate da leggi speciali.  

Comma 5. Non è dovuta alcuna indennità se la servitù può essere conservata o trasferita senza grave incomodo 

del fondo dominante o di quello servente. In tal caso l'espropriante, se non effettua direttamente le opere, 

rimborsa le spese necessarie per la loro esecuzione.  

Comma 6. L'indennità può anche essere concordata fra gli interessati prima o durante la realizzazione dell'opera 

e delle relative misure di contenimento del danno.  

Art. 45. Disposizioni generali: 

Comma 1. “Fin da quando è dichiarata la pubblica utilità dell'opera e fino alla data in cui è eseguito il decreto di 

esproprio, il proprietario ha il diritto di stipulare col soggetto beneficiario dell'espropriazione l'atto di cessione del 

bene o della sua quota di proprietà”. 

Comma 2. “Il corrispettivo dell'atto di cessione: c) se riguarda un'area non edificabile, è calcolato aumentando del 

cinquanta per cento l'importo dovuto ai sensi dell'articolo 40, comma 3”. 

Art. 50. Indennità per l'occupazione temporanea: 

Comma 1. Nel caso di occupazione di un'area, è dovuta al proprietario una indennità per ogni anno pari ad un 

dodicesimo di quanto sarebbe dovuto nel caso di esproprio dell'area e, per ogni mese o frazione di mese, una 

indennità pari ad un dodicesimo di quella annua.  

Comma 2. Se manca l'accordo, su istanza di chi vi abbia interesse la commissione provinciale prevista dall'articolo 

41 determina l'indennità e ne dà comunicazione al proprietario, con atto notificato con le forme degli atti 

processuali civili.  

Comma 3. Contro la determinazione della commissione, è proponibile l'opposizione alla stima. Si applicano le 

disposizioni dell'articolo 54 in quanto compatibili.  
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2.3 DETERMINAZIONE VALORI UNITARI 

La metodologia di stima dei valori unitari si basa sul confronto tra le caratteristiche del bene oggetto di stima e 

quelle di beni similari, dei quali si deve conoscere il prezzo di compravendita o altri dati economici (costo di 

costruzione, canone di locazione, ecc.).  

I valori immobiliari dei terreni agricoli per i coltivatori diretti, sono stati determinati dal “Listino dei valori 

immobiliari dei terreni agricoli – Provincia di Torino - ANNO 2021 - RILEVAZIONE 2020” e confrontati con i Valori 

Agricoli Medi del 2023 (ultimi valori aggiornati reperibili sul sito della Città metropolitana di Torino). 

Le zone interessate dall’intervento ricadono all’interno della Regione Agraria 4, nel comune di Bussoleno.  

Dalle visure catastali dei terreni interferiti dalle opere in progetto emerge che le aree occupate sono 

prevalentemente qualificate come vigneto, castagneto da frutto e prato irriguo.  

Tenendo conto della realtà tipologia di coltura presente nell’area, è stato previsto di applicare degli indennizzi 

differenti rispetto a quelli che secondo i VAM spetterebbero ai proprietari (cfr. ALLEGATO 1). 

Le opere in progetto interessano di fatto esclusivamente dei tratti di strade sterrate esistenti, oggetto di 

adeguamento e sistemazione, e aree che possono essere classificate come appartenenti all’alveo del Rio Pissaglio. 

 

 

Figura 1 – Listino dei valori immobiliari dei terreni agricoli – Provincia di Torino – Regione n. 4 
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Figura 2 - Valori agricoli medi (VAM), annualità 2023 

2.3.1 Metodologia estimativa indennità di occupazione/servitu 

Il valore del terreno per il calcolo di indennità per occupazione occupazione/servitu può essere stimato attraverso 

l’espressione: 

𝑉 = 𝑆 ∗ 𝑉𝑢 
dove: 

V : valore di mercato dell’area oggetto di esproprio; 

S : superficie oggetto di esproprio (m2); 

Vu : è il valore unitario in euro al m2.  
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2.3.2 Metodologia estimativa indennità di occupazione temporanea 

Il valore del terreno per il calcolo di indennità per occupazione temporanea può essere stimato attraverso 

l’espressione: 

𝑉ot = 𝑆 ∗ 𝑉mq/(12*12)*n° mesi 
dove: 

Vot : valore di indennità per occupazione temporanea; 

S : superficie oggetto di occupazione (mq); 

Vmq : è il valore venale in euro al mq, calcolato come al paragrafo precedente; 

n° mesi: numero di mesi di occupazione temporanea della singola particella. 

 

2.4 SINTESI DEL CALCOLO DELLE INDENNITÀ 

Il calcolo delle indennità è stato effettuato avendo ben chiaro che le aree interessate dagli interventi sono 

sostanzialmente costituite da piste sterrate e alvei fluviali, sebbene non recepite sulla mappa catastale. 

Dal calcolo delle indennità si ottiene:  

‒ Per l’occupazione definitiva/servitù un valore di circa 1’000,00 euro; 

‒ Per l’occupazione temporanea un valore di circa 5,00 euro; 

Nel Quadro Economico degli interventi sono state appostate somme leggermente superiori per poter meglio far 

fronte agli imprevisti che quasi sempre accompagnano le procedure di esproprio e/o occupazione temporanea. 
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ALLEGATO 1 
 

– Elenco ditte – 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



DITTA INTESTATARIA

ha are  ca Dominicale  Agrario

BERTIN Ada Maria nata a OULX (TO) il 24/02/1934, Proprietà 1/3
ROSSERO Liliana nata a TORINO (TO) il 10/05/1961, Proprietà 1/3
ROSSERO Roberto nato a TORINO (TO) il 21/02/1963, Proprietà 1/3
BERTIN Ada Maria nata a OULX (TO) il 24/02/1934, Proprietà 1/3
ROSSERO Liliana nata a TORINO (TO) il 10/05/1961, Proprietà 1/3
ROSSERO Roberto nato a TORINO (TO) il 21/02/1963, Proprietà 1/3
ROSSERO MIRELLA nata a BUSSOLENO (TO) il 24/01/1931, Proprietà 1/4
ROSSERO GRAZIELLA nata a BUSSOLENO (TO) il 20/03/1940, Proprietà 3/4

BERTIN Ada Maria nata a OULX (TO) il 24/02/1934, Proprietà 1/3
ROSSERO Liliana nata a TORINO (TO) il 10/05/1961, Proprietà 1/3
ROSSERO Roberto nato a TORINO (TO) il 21/02/1963, Proprietà 1/3

POGNANT MONICA nata a SUSA il 08/09/1965 PGNMNC65P48L013Z Propr 500/1000
FAVRO LISA nata a GENOVA (GE) il 26/11/1993, Proprietà 1/3
FAVRO LORELLA nata a TORINO (TO) il 30/01/1968, Proprietà 1/3
TAMIETTI MARIA LUCIA nata a SUSA (TO) il 20/12/1934, Proprietà 1/3
ROSSERO MIRELLA nata a BUSSOLENO (TO) il 24/01/1931, Proprietà 1/4
ROSSERO GRAZIELLA nata a BUSSOLENO (TO) il 20/03/1940, Proprietà 3/4

FAVRO BRUNA nata a BUSSOLENO (TO) il 03/09/1943, Proprietà 1000/1000

FAVRO BRUNA nata a BUSSOLENO (TO) il 03/09/1943, Proprietà 1000/1000

VOTA SILVANA nata a BRUZOLO (TO) il 17/07/1945 VTOSVN45L57B232F Prop 1/2
GONTERO DANTE nato a BUSSOLENO (TO) il 14/05/1938, Proprietà 1/2
GONTERO VALTER nato a TORINO (TO) il 11/03/1954, Proprietò 1/2

CAU PAOLA nata a DECIMOPUTZU (SU) il 07/02/1952 CAUPLA52B47D260N Propr. 1/2
ROSSERO MIRKO nato a TORINO (TO) il 01/06/1989 RSSMRK89H01L219V Propr. 1/2 

Comune di BUSSOLENO

Comune di BUSSOLENO

Comune di BUSSOLENO

Comune di BUSSOLENO

CAU PAOLA nata a DECIMOPUTZU (CA) il 07/02/1952, Proprietà 1/2
 ROSSERO MIRKO nato a TORINO (TO) il 01/06/1989, Proprietà 1/2

GONTERO DANTE nato a BUSSOLENO (TO) il 14/05/1938, Proprietà 1/2
GONTERO VALTER nato a TORINO (TO) il 11/03/1954, Proprietò 1/2

ELENCO DITTE - COMUNE DI BUSSOLENO

Tipologia 
coltura 

esistente
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48.30 €        83 0.75 2.00 483.00 0.10 €          19 27 48 SEMIN IRRIG 4 4

0.27 €          0.03 142.70 0.10 €          14.27 €        63.70 0.10 €          3 2 92 0.1118 27 46
BOSCO 
CEDUO 

-  €            731.75 -  €            -  €            40 0.55 0.28 522.55 -  €            17 26 500 INCOLT PROD U 53

-  €            8.54 224.10 -  €            -  €            1539.70 -  €            4 20 67 3.2016 27 51 SEMIN IRRIG

-  €            412.15 -  €            -  €            65 180.45 -  €            15 26 210 INCOLT STER 36

0.54 131.00 -  €            -  €            4 1 31 0.2014 27 50 SEMIN IRRIG

2.44 €          158.65 0.10 €          0.66 €          80 0.39 0.11 24.40 0.10 €          13 27 47
BOSCO 
CEDUO 

3 10

0.42 €          1.24 336.20 0.10 €          33.62 €        100.90 0.10 €          4 6 1 1.5512 27 49 PRATO IRRIG

54.50 0.10 €          0.23 €          7 22 0.19 0.9311
MARCHETTO ALBERTO nato a BUSSOLENO (TO) il 01/01/1947 MRCLRT47A01B297X 
Proprieta' 1/2 26 581 VIGNETO 5

0.10 €          0.58 €          0.16 0.80 138.90VIGNETO 5 6 1810
PEIROLO MIRANDA nata a PINEROLO (TO) il 07/03/1950 PRLMND50C47G674F 
Proprieta' 1/1 26 483

72.30 0.10 €          0.30 €          20 0.03 0.159 26 623 VIGNETO 5 1

0.31 €          0.21 75.10 0.10 €          5 1 60 0.048 26 624 VIGNETO

133.16 €      91.00 0.10 €          0.38 €          42 0.17 0.83 443.85 0.30 €          7 26 482 VIGNETO 5 6

0.09 50.00 0.30 €          15.00 €        2 1 78 0.466 26 475 CAST FRUTTO

14.80 0.30 €          4.44 €          3 50 0.90 0.725
POGNANT MARCO SERGIO nato a SUSA il 06/05/1971 PGNMCS71E06L013W Propr 
500/1000 26 474 PRATO IRRIG 4

1.27 0.25 283.20 0.30 €          84.96 €        CAST FRUTTO 2 4 924 26 481

0.30 €          3.47 €          3 34 0.95 0.95 11.553 26 625 PRATO IRRIG 3

1.22 1.22 87.40 0.30 €          26.22 €        PRATO IRRIG 3 4 302 26 565

0.30 €          10.73 €        1 95 0.5 0.10 35.751 26 478 CAST FRUTTO 2

Prezzo offerto 
(€/mq)

INDENNITA' (€)Deduz.
Reddito (€)

Superficie (m2)
Prezzo offerto 

(€/mq)
INDENNITA' (€) Superficie (m2)Particella Sub. Porz. Qualità Classe 

Superficien. d'ordine
CATASTO DATI DI CLASSAMENTO OCCUPAZIONE/SERVITU OCCUPAZIONE TEMPORANEA

COGNOME E NOME Foglio



DITTA INTESTATARIA

ha are  ca Dominicale  Agrario

ELENCO DITTE - COMUNE DI BUSSOLENO

Tipologia 
coltura 

esistente
Prezzo offerto 

(€/mq)
INDENNITA' (€)Deduz.

Reddito (€)
Superficie (m2)

Prezzo offerto 
(€/mq)

INDENNITA' (€) Superficie (m2)Particella Sub. Porz. Qualità Classe 
Superficien. d'ordine

CATASTO DATI DI CLASSAMENTO OCCUPAZIONE/SERVITU OCCUPAZIONE TEMPORANEA

COGNOME E NOME Foglio

Comune di BUSSOLENO

CAU PAOLA nata a DECIMOPUTZU (SU) il 07/02/1952 CAUPLA52B47D260N Prop. 1/2 
ROSSERO MIRKO nato a TORINO (TO) il 01/06/1989 RSSMRK89H01L219V Prop. 1/2

BELMONDO GIUSEPPINA FU AGOSTINO, Proprietà 1000/1000

VIGHETTO MILENA nata a BUSSOLENO (TO) il 29/01/1943

VERINI ADELIA nata a BUSSOLENO (TO) il 19/12/1930, Proprietà 1/3
VERINI ALDA nata a BUSSOLENO (TO) il 18/08/1940, Proprietà 1/3
VERINI LUCIANA nata a BUSSOLENO (TO) il 03/01/1935, Proprietà 1/3
CAVARGNA BONTOSI FEDERICO nato a TORINO (TO) il 05/07/1978, Proprietà 1/6
CAVARGNA BONTOSI MARIO nato a TORINO (TO) il 28/11/1946, Proprietà 2/6
CAVARGNA BONTOSI PIER LUIGI nato a BUSSOLENO (TO) il 31/03/1939, Propr 2/6
TRIGOLO MILVANA nata a CHIANOCCO (TO) il 13/08/1953, Proprietà 1/6
AMPRIMO ROSELLA nata a SUSA (TO) il 02/12/1949, Proprietà 1/1

AMPRIMO FELICITA DI GIUSEPPE MAR PEIROLO, Proprietà 1000/1000
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TOTALE OCC. 
PERMANENTE

913.01 €      
TOTALE OCC. 
TEMPORANEA

5.21 €          
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2.20 0.44 51.15 0.30 €          15.35 €        CAST FRUTTO 2 8 5230 27 477

0.30 €          5.40 €          10 83 2.80 0.56 18.0029 27 33 CAST FRUTTO 2

1.38 0.28 295.95 0.30 €          88.79 €        CAST FRUTTO 2 5 3328 27 57

0.30 €          81.00 €        5 68 1.47 0.29 270.0027 27 56 CAST FRUTTO 2

1.56 0.31 222.15 0.30 €          66.65 €        CAST FRUTTO 2 6 426
AMPRIMO LUIGIA FU GIACINTO MAR MARCHETTI nato/a a BUSSOLENO (TO) il 
26/05/1973, Proprietà 1000/1000 27 55

38.00 0.10 €          0.16 €          23 1.87 0.3725 27 60 CAST FRUTTO 2 7

0.36 €          0.67 86.70 0.10 €          2 12 95 3.3424 27 59 CAST FRUTTO

534.40 0.30 €          160.32 €      146.05 0.10 €          0.61 €          11 64 2.10 0.5423
AMPRIMO LUIGIA FU GIACINTO MAR MARCHETTI nato/a a BUSSOLENO (TO) il 
26/05/1973, Proprietà 1000/1000 27 53 CAST FRUTTO 3

0.10 €          0.27 €          1.30 0.34 141.90 0.30 €          42.57 €        64.80CAST FRUTTO 3 7 2122
AMPRIMO LUIGIA FU GIACINTO MAR MARCHETTI nato/a a BUSSOLENO (TO) il 
26/05/1973, Proprietà 1000/1000 27 54

76.35 €        159.30 0.10 €          0.66 €          68 5.34 1.07 254.50 0.30 €          21 27 45 CAST FRUTTO 2 20

-  €            1.00 107.90 -  €            -  €            374.50 -  €            4 4 84 1.2520 27 52 PRATO IRRIG
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– Visure catastali – 
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